ROMANIA
JUDETUL DAMBOVITA
COMUNA BUCSANI
CONSILIUL LOCAL BUCSANI

HOTARARE

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) NR. 1343/12.2021 3I
REGULAMENT AFERENT, INTOCMITE DE SC ARHICAD SRL TARGOVISTE, IN
SCOPUL REALIZARE LAC PENTRU AGREMENT PRIN EXPLOATEREA
AGREGATELOR MINERALE, BENEFICIAR S.C. BEL - LAGO DUE S.R.L.

Consiliul Local Bucsani, judetul DA&mbovita, intrunit in sedintd ordinard, pe
luna iunie 2023, avénd in vedere:

— Referatul de aprobare a primarului localititii (expunerea de motive) nr. 4936 din
05.05.2023 prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) NR.
1343/12.2021 si Regumantulaferent, intocmite de SC ARHICAD  SRL Térgoviste,
in scopul REALIZARE LAC PENTRU AGREMENT PRIN EXPLOATEREA
AGREGATELOR MINERALE, beneficiar S.C. BEL -LAGO DUE S.R.L. ;

— Cererea SC BEL-LAGO DUE S.R.L.551/05.05.2023;

— Raportul de resort al compartimentului de specialitate nr 4938/05.05.2023;

— Avizul Tehnic al Arhitectului - Sef nr. 5864 din 7.04.2023;

—  Avizul favorabil nr 6795 din 28.06.2023 al Comisiei de specialitate din cadrul
Consiliului Local;

— Prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

—  Prevederile art. 1, alin. (2), art. 2, art. 4, lit. ’b” si art. 7 ale Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publicd, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

— Prevederile art. 129 alin. (2) lit.c) raportat la alin. 6 lit. ¢) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. “a” din Ordonanta
de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare

HOTARASTE :

Art.1. - Se aprobd Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) NR. 1343/12.2021 si Regumantul
aferent, intocmite de SC ARHICAD SRL Térgoviste, pentru REALIZARE LAC PENTRU
AGREMENT PRIN EXPLOATEREA AGREGATELOR MINERALE, beneficiar S.C. BEL -
LAGO DUE S.R.L.

Art.2. - Conditiile tehnice din avizul tehnic sunt cuprinse in anexa parte integrantd din
prezenta hotérare.

Art.3. - Valabilitatea P.U.Z. aprobat este de 60 luni de la data adoptarii prezentei hotarari.

Art.4.- Planul urbanistic zonal aprobat, completeazd planul urbanistic al comunei
Bucsani, adoptat prin HCL 59/10.12.2013, cu modificarile si completarile ulterioare.



Art.5. — Cu ducerea la indeplinirea prezentei hotarari se obligd viceprimarul cu atributii
de primar al localitatii si compartimentul urbanism, iar cu comunicarea secretarul general al

localitatii.
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ANEXA
LA HOTARAREA
NR 48 din 28 iunie 2023

1. Date generale:

titlu / denumire proiect: Realizare lac pentru agrement prin exploatarea agregatelor
minerale;

beneficiar / initiator: S.C. Bel - Lago Due S.R.L.;

generat de imobilul: teren extravilan situat Tn jud. Dambovita, comuna Bucsani, satul
Bucsni in suprafata totald de 32.474 mp, categoria de folosintd arabil, compus din:

e suprafata de 8.500 mp avand N.C. 72980;

e suprafata de 5.000 mp avand N.C. 70071;

e suprafata de 9.000 mp avand N.C, 72979;

e suprafata de 4.974 mp avénd N.C. 71467;

e suprafata de 5.000 mp avand N.C. 70059;

proprietar teren/imobil: S.C. Bel Lago Due S.R.L.;

tilul documentatiei : Plan Urbanistic Zonal(P.U.Z.);

proiectant : S.C. Arhicad S.R.L.;

specialist cu drept de semndtura R.U.R.: arh. George BUDA (Dzo,E);

certificat de urbanism nr 127/23.07.2021, emis de Consiliul Judetean Dambovita;

Aviz de Oportunitate : nr 9530/29.04.2022, emis de Consiliul Judetean Dambovita;

2. Amplasarea, delimitarea teritoriul reglementat prin P.U.Z.

teren extravilan situat in jud. Dambovita, comuna Bucsani, sat Bucsani in suprafatd total3
de 32.474 mp, compusa din imobilele:

* imobil avand N.C. 72980, categoria de folosintd arabil, suprafata de 8.500 mp;

* imobil avand N.C. 70071, categoria de folosintd arabil, suprafata de 5000 mp;

* imobil avand N.C. 72979, categoria de folosintd arabil, suprafata de 9000 mp;

* imobil avand N.C. 71467, categoria de folosintd arabil, suprafata de 4974 mp;

* imobil avand N.C. 70059, categoria de folosintd arabil, suprafata de 5000 mp;

- prezentul aviz este valabil exclusiv pentru obiectivele ce urmeazd a fi efectuate ulterior
emiterii sale si aprobarii documentatiei P.U.Z prin H.C.L., cu respectarea legislatiei in
vigoare si a conditiilor impuse de institutiile avizatoare;

- In vederea realizdrii scopului pentru care a fost elaboratd documentatia de urbanism, nu
vor fi afectate alte proprietdti/terenuri publice sau private.

3. Prevederi urbanistice (P.U.G.-R.L.U.) aprobate anterior ( P.U.G. comuna
Bucsani, aprobat prin H.C.L. nr 59/10.12.2013)

U.T.R. : teren extravilan situat in judetul Dadmbovita, comuna Bucsani;

functiuni predominante existente: nereglementat;

P.O.T. max = nereglementat;

C.U.T. max = nereglementat;

R.H. max = nereglementat;

H. max = nereglementat;

retrageri minime fatd de aliniament = nereglementat;

retrageri minime fata de limitele laterale = nereglementat;

retrageri minime fata de limitele posterioare = nereglementat;

4. Categorii functionale ale dezvoltérii propuse:

U.T.R. : terenul reglementat se situeazd Tn extravilanul comunei Bucsani si se propune

introducerea In intravilan;

Functiuni predominante reglementate:

e Functiuni predominante reglementate:

a. SP ( zond spatii plantate, agrement si sport- lac pentru agrement); la momentul
reglementarii/ avizdrii documentatiei de urbanism, terenul aferent este proprietate
privatd ( a persoanelor fizice sau juridice) si zona functionald reglemenati nu face
parte din categoriile definite in Legea nr 24/2007(Legea spatiilor verzi), astfel
activitatea propusa nu intrd sub incidenta acestei legi sau a altor normative referitoare
la spatiile verzi publice aflate in proprietate publicd; este permisa modificarea
ulterioara a zonei prin documentatii de urbanism, elaborate, avizate si aprobate cu
respectarea legislatiei Tn vigoare, dupé caz;

. CC( zona circulatii auto/pietonale, parcaje auto).

e regim de construire : izolat.



5. Indicatori urbanistici maximi reglementati
5.1 SP (zona spatii plantate, agrement si sport -lac pentru agrement)

- P.O.T. max = 10%;

- C.U.T. max = 0,10;

- Coieficientii P.O.T./C.U.T. se raporteazi exclusiv la realizarea de clddiri; lacul/bazinul/
zona de exploatarese pot realiza pe zona edificabila reglementatd prin P.U.Z., cu
respectarea avizelor si normativelor tehnice in vigoare, fard a fi introduse in calculul P.O.T.
/ C.U.T.;

- Rh max.= (S+)P+1;

- H max cornisd = 5,00m;

- H max.= 6,00 m( sunt permise indltimi mai mari de 6,00m pentru diverse echipamente,
ansambluri specifice obiectivului de investitie, totem publicitar etc.);

- S.V. min = 10,00%; terenul reglementat va avea pe tot perimetrul sdu o zon3 verde de
protectie cu o latime de min. 2,50 m, pintat cu vegetatie Tnaltd si densd(recomandat
realizata din sélcii- salix babylonica) cu distanta dintre arbori de max. 2,50m;

- Retrageri zond edificabil, conform planss A3 Reglementdri Urbanistice Zonificare -
geometrie neregulati:

* pe latura de vest citre DE 978/1 va fi prevdzutd o zond cu latura de 3,00 m pentru
modernizarea drumului la o amprizd de min. 9,00m;

e aliniament V (DE 978/1) = 13,00 m fatd de limita actuald de proprietate(aliniament
existent) / 10,00 m fatd de zona rezervats pentru modernizarea drumului (aliniament
propus) cu respectarea avizului administratorului drumului (' Primaria comunei
Bucsani);

e aliniament N (DE 973) = 10,00 m fatd de limita de proprietate cu respectarea avizului
administratorului drumului ( Prim&ria comunei Bucsani);

e aliniament E (DE 948/1) = 10,00 m fatd de limita de proprietate cu respectarea
avizului administratorului drumului ( Primaria comunei Bucsani);
aliniament S=7,00 m fat¥ de limita de proprietate;

e perimetral bazinului/lacului va fi prevdzut un drum de halaj/tehnologic cu I4time de
min.3,5 m si acostament pe malul lacului de min. 1,00 m;

* pe laturile/zonele care se invecineaz3 cu drumuri publice va fi prevdzut un pilier de
siguranta/ retragere a perimetrului de exploatare de min. 10,0 m fatd de aliniamentul
actual/ aliniamentul propus - dupd caz,cu respectarea conditiilor impuse de
administratorii drumurilor;

* pe laturile care se Tnvecineazd cu terenuri proprietate privata, va fi previzut un pilier
de sigurantd/retragere a perimetrului de exploatarende min. 7,00 m( compus din zona
verde de protectie perimetral§ - min.2,50m, drum de halaj /tehnologic perimetral
bazinului / lacului - min.3,50m, acostament pe malul lacului - min.1,00 m) fatd de
limita de proprietate:

® S€ vor respecta retragerile/zonele de protectie si sigurantd aferente drumurilor,
retelelor de utilitdti , ape sau canale, normele privind sinitatea populatiei, normele
privind securitatea la incendiu, prevederile Codului civil, normativele tehnice in vigoare
si prevederile avizelorminstitutiilor abilitate;

e fn zonele de protectie/ sigurantd aferente c3ilor de comunicatie, retelelor de utilitdti,
ape, canale, altele asemenea se pot executa lucrdri de constructie specifice, exclusiv cu
avizul operatorului/ administratorului obiectivului respectiv;

e In situatia unor operatiuni cadastrale (dezmembriri sau alipiri de loturi care nun
necesitd documentatie de urbanism conform legislatiei Tn vigoare) ulterioare aprobarii
P.U.Z. prin H.C.L., zona de edificabil a loturilor rezultate se va reconfigura automat prin
mentinerea si aplicarea fiecdrui tip de retragere conform reglement3rilor din P.U.Z.;

e 1n asfara zonei de edificabil (destinatd realizarii cl&dirilor) in interiorul proprietatii se
pot realiza, dacd este cazul, constructii de tip Tmprejmuire, alei pietonele/ carosabile,
constructii subterane edilitare, parcdri, amplasare cabindpoartd, amplasare mobilier
urban etc, cu respectarea legislatiei in vigoare;

- pentru evitarea accidentelor, pe toatd durata lucrarilor de construire/ exploatare precum si
pe toatd durata executiei obiectivului, terenul va fi Tmprejmuit si marcat cu panouri de
atentionare;

- se recomanda incadrarea in specificul arhitecturii locale (material, gam3 cromatica, raport
plin/gol, volumetrie etc) conform Ghidului de arhitecturd pentru incadrarea in specificul
local din mediul rural, pentru localitatile din zona Campia Romana, sectorul Arges-
Mostistea, elaborat de Ordinul Arhitectilor din Romania ( 0.A.R.).

5.2 CC ( zona circulatii auto / pietonale, parcaje auto)



6. Dotari de interes public hecesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor
accesul se va realiza din DJ 711B prin intermediul D.E. 978/1, D.E. 973, D.E. 948/1,
conform avizelor administratorilor drumurilor;
strdzile/ aleile carosabile vor avea racorduri realizare cu raze de curburd conform
normativelor tehnice in vigoare;
parcaje:

e se vor realiza locuri de parcare in interiorul parcelei conform legislatiei in vigoare Si
necesarului real de functionare, dar nu mai putin de 5 locuri de parcare in interioarul
suprafetei reglementate;

e nu este permisa parcarea autoturismelor pe zona aferenta drumurilor publice;

asigurarea utilitatilor:

e alimentarea cu ap3 se va asigura prin solutie proprie(put forat si gospodarie de apd);

* canalizarea va fi asiguratd prin solutie proprie (bazin vidanjabil);

* energia electricd se va asigura prin solutie proprie(sistem fotovoltaic off —-grid/
generator electric).

7. Capacitéatile de transport admise

Se vor respecta prevederile:

e Ordinul nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strdzilor in localit&tile rurale;

e Ordonanta nr.43/1997, rivind regimul drumurilor;

e Ordin nr. 1296/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice proiectarea, construirea Si
modenizarea drumurilor;

e Ordin nr. 1836/2017,pentru aprobarea Normelor privind protectia mediului ca urmare a
impactului drumului - mediu Tnconjurator;

e Ordin nr. 1295/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei
tehnice a drumurilor publuice;

e alte normative tehnice in vigoare;

greutatea maxima: conform normativelor in vigoare.

8. Obligatii ale beneficiarului/ initiatorul P.U.Z2.

respectarea prevederilor Ordinului nr 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de

amenajare a teritoriului si de urbanism:

beneficiarul/initiatorul documentatiei va transmite Consiliului Judetean Déambovita,

Hotdrarea Consiliului Local de aprobare a documentatiei de urbanism;

documentatia avizat3 prin H.C.L. va fi depusa la O.C.P.1. pentru actualizarea cartii/ cartilor
funciare si / sau a documentatiei cadastrale, dupa caz;
documentatia tehnicd pentru autorizarea executSrii lucrdrilor de construire(D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dup§ aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acestuia;
in cazul unej documentatii de rang superior, prevederile prezentei documentatii pot fi
anulate, inglobate, sau modificate, in functie de caz;
elabotarorul sti initiatorul / beneficiarul documentatiei au obligatia respectarii tuturor
conditiilor impuse prin vizele / acordurile emise de autoritatile competente la toate fazele
parcurse de proiect.




