ROMANIA
JUDETUL DAMBOVITA
COMUNA BUCSANI
CONSILIUL LOCAL BUCSANI

HOTARARE

PENTRU APROBAREA REGULAMENTULUI PRIVIND PROCEDURA DE VANZARE A
TERENURILOR DIN DOMENIUL PRIVAT AL COMUNEI BUCSANI, JUDETUL DAMBOVITA

Consiliul Local Bucsani, judetul Dambovita, intrunit in sedintd ordinara pe luna
septembrie 2023, avéand in vedere:

e proiectul de hotarére inregistrat sub nr. 9776/27.09.2023, initiat de viceprimarul localitatii,
privind Regulamentul cu procedura de vanzare a terenurilor din domeniul privat al localitatii;

e raportul de specialitate al compartimentului ,,Cadastru” inregistrat sub nr. 9774/27.09.2023,;

e prevederile art. 108, lit. ,,e” ; art.129 , alin.(2), lit. ,,c”, pet. ,,b” ; art. 354, alin.(1) ; art. 355
si art. 364, alin.(1) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si
completarile ulterioare ;

e avizul favorabil al comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local Bucsani

fn temeiul art. 139, alin. (2) si art. 196, alin.(1) lit. ,, a” , din OUG 57/2019 privind Codul
Admnistrativ , cu modificirile si completirile ulterioare :

HOTARASTE :

Art.1 - Se aproba Regulamentul privind procedura de vanzare a terenurilor din domeniul privat
al comunei Bucsani, judetul Dambovita , al carui continut constituie Anexa 1 la prezenta hotarare .

Art. 2 — Se aproba ..Raportul de evaluare ” intocmit de expert evaluator ANEVAR -
SIMIONESCU DECEBAL FLORIN- pentru terenul intravilan in suprafata de 948,80 mp situat in
comuna Bucsani, sat Habeni , strada Principala , nr. 417A, judetul Dambovita .

Art. 3 — Se aproba ,,Raportul de evaluare  intocmit de expert evaluator ANEVAR -SIMIONESCU
DECEBAL FLORIN- pentru terenul intravilan in suprafata de 1000 mp situat in comuna Bucsani, sat
Racovita , strada Caminelor , nr. 363 , judetul Dambovita .

Art. 4 — Se aproba vanzarea celor 2 (doua) suprafete de teren identificate prin ,,Rapoartele de
evaluare 7, terenuri situate in domeniul privat al localitatii .

Art. 5 — Comisia de vanzare a terenurilor se va desemna prin dispozitia Primarului localitatii .

Art. 6 — Se imputerniceste primarul localitatii sa semneze contractul de vanzare - cumparare in
forma autentica in fata NOTARULUI PUBLIC.

Art. 7 — Cu ducerea la indeplinirea prezentei hotararii se obligd primarul localitdtii , iar cu
comunicarea secretarul general al localitatii.

PRESEDINTE DE sEpyw?EfEff’“
7 . Contrasemneaza ,
SECRETAR GENERAL AL UAT,

&5 ROTARU ADRIA
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Bucsani : 28.09.2023



Anexa 1
Ja HCL nr.64_din 28.09.2023

REGULAMENT
privind procedura de vanzare a bunurilor imobile din domeniul privat al
comunei Bucsani
Capitolul I - Dispozitii Generale

Art.l. (1) Prezentul Regulament stabileste conditiile cadru pentru vénzarea bunurilor imobile—
terenuri/cladiri, proprietate privatd a Comunei Bucsani.

(2) Titularul dreptului de proprietate este Comuna Bucsani, iar competenta materiala de administrare a
bunurilor imobile din patrimoniul in cauza este in sarcina Consiliului Local al comunei Bucsani.

(3) Responsabilitatea privind inifierea si urmérirea procedurii de vanzare a imobilelor stabilitd prin
prezentul regulament revine Serviciului Urbanism, autorizarea executdrii lucrarilor si si administrarea
din cadrul Primariei comunei Bucsani.

(4) Celelalte structuri din cadrul Primériei comunei Bucsani, vor pune la dispozifia Serviciului
Urbanism, autorizarea executdrii lucrdrilor si administrarea patrimoniului/Serviciului Buget,
contabilitate, finante, impozite si taxe/Compartimentului Juridic informatiile necesare in vederea
derulirii in conditii legale a procedurii de véanzare a bunurilor imobile—terenuri/cladiri din domeniul
privat al comunei Bucsani.

Art.2. in sensul prezentului regulament, termenii de mai jos se definesc astfel:

(1) Calitatea de vénzitor o are Comuna Bucsani, pentru bunurile imobile din domeniul privat al
orasului, asupra cérora exercitd un drept de proprietate privata, autoritatea deliberativi fiind Consiliul
Local al comunei Bucsani.

(2) Calitate de cumpdrator o poate avea orice persoand fizicd sau juridicd, roménd sau straind, in
conformitate cu dispozitiile prezentului regulament si a reglementdrilor legale in vigoare.

(3) Cetitenii straini si apatrizi pot dobandi dreptul de proprietate asupra terenului numai in conditiile
rezultate din aderarea Roméniei la Uniunea Europeand si din alte tratate internationale la care
Romania este parte, pe bazi de reciprocitate, in conditiile previzute prin lege organica.

(4) Organizatorul vanzirii — Comuna Bucsani, prin structurile administrative constituite In cadrul
Primariei comunei Bucsani;

(5) Ofertanti - persoanele fizice sau juridice care fac o ofertd calificatd in cadrul procedurii de licitatie
publici sau, dupa caz, de negociere directa.

Art.3. Principiile care stau la baza procedurii de vanzare a bunurilor din domeniul privat al comunei
Bucsani sunt:

a. Transparenta - presupune punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru vanzarea bunurilor imobile proprietate privata a comunel Bucsani;

b. Eficienta utilizirii fondurilor publice;

c. Proportionalitatea- orice masura stabiliti de autoritatea publicd terbuie si fie necesard si
corespunzitoare naturii contractului

d. Tratamentul egal pentru toti ofertantii, insemnénd ca toate criteriile de selectie se aplicd intr-o
manierd nediscriminatoare, aplicarea de cétre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de vanzarer de bunuri proprietate
privatd, potrivit condifiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Roménia este parte;



e. Libera concurentd, respectiv asigurarea conditiilor pentru orice candidat, persoana fizica sau juridicd
capabild, potrivit legislatiei, s& poata dobandi bunuri imobile pe teritoriul Romaniei, sa aibd dreptul de
a participa la licitatia publicd in vederea cumpérdrii unor astfel de bunuri imobile proprietate a
comunei Bucsani, in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor la care Romania este parte.

Art.4 (1) Vénzarea se face in baza unui contract de vanzare-cumparare, autentificat notarial, prin care
persoana de drept public, numita vénzator, transmite unei alte persoane fizice/juridice, numita
cumpdritor, proprietatea sa asupra unui bun imobil, proprietate privatd a unitdfii administrativ
teritoriale, in schimbul unui pref. Primarul comunei Bucsani sau un imputernicit al acestuia va semna
pentru si in numele comuinei Bucsani, actul de vdnzare-cumparare la notariat.

(2) Sumele obginute din vanzarea bunurilor imobile, proprietate privatd a comunei Bucsani se fac
integral venit la bugetul local.

(3) Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vénzare-cumpirare la notar si efectuarea
operatiunilor de publicitate imobiliard vor fi suportate de cétre cumparator.

(4) Alte taxe ocazionate cu organizarea vanzarii, vor fi suportate conform avizului de principiu dat de
citre Consiliul local cu ocazia aprobdrii vanzarii.

Capitolul IT - Reguli comune privind vinzarea bunurilor imobile

1. Categorii de imobile ce pot face obiectul vanzarii

Art.5. (1) Fac obiectul vanzarii, potrivit prevederilor prezentului regulament, urmétoarele categorii de
bunuri imobile ce apartin domeniului privat al comunei Bucsani:

a) terenurile libere, destinate construirii, in conditiile respectirii documentatiilor de urbanism si de
amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii;

b) terenurile ocupate de constructii, proprietate personald, In conditiile respectrii documentatiilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii;

¢) constructiile, proprietate privatd a comunei Bucsani;

(2) Anterior vanzarii, imobilele supuse procedurilor de vénzare, trebuie si figureze In registrele de
proprietate imobiliard ca bunuri ce apar{in domeniului privat al comunei Bucsani.

Art.6. Nu pot face obiectul vanzirii, urmatoarele bunuri imobile din domeniul privat al comunei
Bucsani:

_ imobilele care fac obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate formulate in baza
legislatiei in vigoare privind restituirea proprietétilor ;

- imobilele care fac obiectul unor litigii existente pe rolul instantelor de judecatd in care autoritatea
publica este parte in proces;

- terenurile afectate de retele edilitare publice ;

- terenurile care sunt previzute cu regim special, mentionate ca atare in documentatiile de urbanism.

2. Proceduri de vanzare

Art.7. Vanzarea bunurilor imobile ce apartin domeniului privat al comunei Bucsani, in functie de
categoria din care fac parte, se poate face prin una din procedurile:

a) vinzarea prin negociere directd, in cazul terenurilor ce apartin domeniului privat al comunei
Bucsani, pe care sunt ridicate constructii proprietate privatd a unor persoane fizice sau juridice,
constructorii de buni credinta beneficiind de un drept de preemtiune la cumpdrarea terenului aferent
constructiilor, precum si in cazul imobilelor (terenuri + cladiri) detinute cu contract de
inchiriere/concesiune;



b) vAnzarea prin licitatie publici deschisa organizatd in conditiile legii, in cazul urmétoarelor
categorii de imobile:

bl) -terenurile libere, destinate construirii, in conditiile respectirii documentatiilor de urbanism si de
amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii;

b2) -constructiile libere, proprietate privatd a comunei Bucsani;

Art.8. Preturile de pornire la negociere, respectiv de pornire a licitatiei in vederea vanzarii bunurilor
imobile proprietate privata a comunei Bucsani, se stabilesc pe baza de raport de evaluare intocmit de
un expert evaluator AN.E.V.AR., avandu-se In vedere preturile practicate pe piata pentru bunuri
asemanitoare si aprobate prin Hotdrare a Consiliului local.

3. Cadrul de reglementare

Art.9. Vénzarea bunurilor imobile proprietate privatd a comunei Bucsani, este reglementata de:

a) dispozitiile art. 13 alin (1) din Legea nr. 50/ 1991, privind autorizarea executarii lucrérilor de
constructii, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora ,, Terenurile
apartindnd domeniului privat al statului sau al unitétilor administrativ-teritoriale, destinate construirii,
pot fi vandute, concesionate ori inchiriate prin licitatie publica, potrivit legii, in conditiile respectrii
prevederilor documentaiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, In
vederea realizirii de citre titular a constructiei’’;

b) dispozitiile art. 311 privind principiile pentru atribuirea contractului de véanzare de bunuri
proprietate privati din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

¢) dispozitiile art. 334-348 si art. 363-364 privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul
privat din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ;

d) prevederile art. 36 alin. (1) din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare; coroborate cu cele ale art. 354 alin. (1) si alin. (2), art. 355 din OUG 57/2019
privind Codul Administrativ

4. Determinarea situatiei juridice a imobilului
Art.10. Anterior vanzarii, imobilele supuse procedurilor de vanzare trebuie s figureze in evidentele
de publicitate imobiliara ca bunuri apartinind domeniului privat al comunei Bucsani.

5. intocmirea documentatiei in vederea demaririi procedurii de vianzare:

Art.11. (1). Documentele necesare demardrii procedurii de vanzare sunt:

a) Avizul de principiu al Consiliului Local al comunei Bucsani in vederea vanzarii;

b) Documentatia cadastrald de incadrare si delimitare a bunului imobil, intocmita de o persoana fizicd
sau juridicd autorizata;

¢) Raportul de evaluare a bunului, raport intocmit de persoane fizice sau juridice autorizate, respectdnd
Standardele Internationale de Evaluare (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Roménia —
ANEVAR). Raportul de evaluare va mentiona in mod obligatoriu pretul de circulatie pe piafa liberd a
imobilelor din zon&;

d) Hotararea Consiliului local Bucsani privind aprobarea vanzirii prin negociere/la licitatie publicd
deschisa a imobilului.

6. Comisia de licitatie

Art.12 (1) Comisia de licitatie si comisia de solutionare a contestatiilor formulate Impotriva actelor
adoptate de comisia de licitatie (precum si supleantii acestora) vor fi aprobate prin Dispozitia
primarului comunei Bucsani. Comisia de licitatie se va ocupa de organizarea licitatiei, de verificarea



procedurilor de finscriere la licitatie si de asigurarea desfdsurdrii licitatiei in conformitate cu
prevederile prezentului regulament.

(2) Comisia de licitatie/contestatie va fi alcatuitd dintr-un numér de 5-7 membri si va avea urméatoarea
structura:

* 1 presedinte;

¢ 3-5 membri, din care unul va fi loctiitor al presedintelui;

* 1 secretar.

(3) Din comisia de licitatie vor face parte persoane de specialitate din domeniile: urbanism, juridic,
tehnic, economic si agricol, reprezentant consiliul local, dupa caz.

Art.13. (1) Persoanele desemnate si facd parte din comisia de licitatie, sunt obligate sa dea o
declaratie privind compatibilitatea, impartialitatea si obligatia de pastrare a confidentialitétii in raport
cu calitatea de membru/supleant al comisiei de licitatie/comisiei de contestatii, declaratii care se vor
pastra la dosarul licitatiei.

(2) Pe parcursul aplicdrii procedurii de vénzare, vanzatorul are obligatia de a lua toate masurile
necesare pentru a evita situatiile de naturd si determine apariia unui conflict de interese si/sau
manifestarea concurentei neloiale.

(3) Nerespectarea prevederilor alin. (1) se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de vénzare are dreptul de a fi cumparitor,
dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de vdnzare nu este de naturd sa
defavorizeze concurenta.

(5) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a documentelor de vanzare
nu au dreptul de a fi cumpéritor sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

(6) Nu au dreptul si fie implicate in procesul de verificare/evaluare a documentelor de vénzare
urmatoarele persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pani la gradul al II-lea inclusiv cu cumpérétorul, persoand fizica;

b) sot/sotie, rudi sau afin pani la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre cumpdrétori, persoane juridice,
terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
cumpdardtori, terti sustinitori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanfi, terti sustinatori sau
subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
cumpdratorului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sof/sotie, ruda sau afin
péna la gradul al IT-lea inclusiv ori care se afla in relaii comerciale cu persoane cu functii de decizie in
cadrul entitafii contractante.

(7) Nu pot fi nominalizate de catre vinzitor pentru executarea contractului persoane care sunt
sot/sotie, ruda sau afin pan la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relafii comerciale cu persoane
cu functii de decizie in cadrul entitétii contractante.

Art.14. Comisia de licitatie va avea, In principal, urmétoarele atribufii:
a) verificarea documentelor de participare la licitatie;

b) desfasurarea sedintei de licitatie;

¢)excluderea participantilor care nu indeplinesc conditiile de eligibilitate;
d) analizarea si evaluarea ofertelor;

e) intocmirea raportului de evaluare;



f) intocmirea proceselor-verbale;
g) desemnarea céstigatorului licitatiei.

Art.15. Comisia de licitatie este legal constituitd in prezenta majoritatii membrilor, iar deciziile vor fi
luate cu votul majoritatii membrilor séi prezenti.

Art.16. Secretarul comisiei va avea, in principal, urmétoarele atributii:

« intocmirea si transmiterea spre publicare a anuntului publicitar;

« convocarea comisiei de licitatie;

« intocmirea procesul verbal al sedintei de licitatie;

« intocmirea raportului pe care il inainteaza primarului comunei Bucsani in vederea aprobarii;

« comunicarea procesul verbal al sedintei de licitatie, la cererea participantilor;

« fnaintarea catre Compartimentul Juridic a dosarului liciatiei in vederea perfectérii contractului de
véanzare cumparare.

Art.17. Prevederile mai sus mentionate se aplicd si Comisiei de negociere directa.

Capitolul III - Procedurile prealabile vanzarii

Initierea vanzarii

Art.18. (1) Initiativa vanzirii bunurilor imobile din domeniul privat al comunei o are Comuna
Bucsani, proprietarul acestor bunuri, prin reprezentantii sai legali. Asupra acestei initiative, Consiliul
Local al comunei Bucsani se exprimi prin hotirire, dupd determinarea situafiei juridice a
terenului/cladirii, pe baza documentatiei tehnico-economice §i a raportului comun de specialitate,
elaborate de Serviciului Urbanism, autorizarea executdrii lucrérilor si administrarea patrimoniului si
Serviciului Buget, contabilitate, finante, impozite si taxe, respectiv cu avizul Comisiilor de specialitate
din cadrul Consiliului Local al comunei Bucsani.

(2) Initiativa o poate avea si orice altd persoana interesatd prin depunerea unei cereri de intentie ce va
fi urmatd de adoptarea unei hotirari de consiliu in acest sens, cu respectarea pasilor mai sus
mentionati.

Art.19. (1) In vederea vanzirii prin licitatie publicd a bunurilor proprietate privatd a comunei Bucsani,
Serviciului Urbanism, autorizarea executdirii lucrdrilor si administrarea patrimoniului impreund cu
Serviciului Buget, contabilitate, finante, impozite si taxe vor intocmi documentatia de vénzare si
raportul de specialitate privind vanzarea bunului imobil.

(2) In cazul vanzrii prin negociere directd a bunurilor imobile proprietate privatd a comunei Bucsani,
se va intocmi doar raportul de specialitate pentru aprobarea vanzarii imobilului.

Art.20. Documentatia de vénzare este alcatuitd din:

a) caietul de sarcini;

b) fisa de date a procedurii;

¢) formulare si modele de documente.

Art.21.Caietul de sarcini

(1) Caietul de sarcini trebuie s& cuprind cel putin urmétoarele elemente:

a) datele necesare pentru identificarea exacta a imobilului propus in vederea vénzérii prin licitatie
publica deschisa;

b) descrierea destinatiei, caracteristicilor si regimul economic, tehnic si juridic al bunului propus in
vederea vanzarii prin licitatie publicd deschis;

¢) conditii impuse de natura bunului imobil ce face obiectul véanzdrii prin licitatie publica, cum sunt:
conditii de sigurantd in exploatare, conditii de mediu etc.;



d) pretul minim de pornire la licitatie, stabilit prin hotdrare a Consiliului Local al comunei Bucsani, pe
baza valorilor de circulatie ale imobilelor din zona in care este situat imobilul, concretizat Intr-un
raport de evaluare;

e) procedura de véanzare aplicatd;

f) cheltuielile ocazionate cu parcelarea, evaluarea, intabularea imobilului In cartea funciard;

g) elemente de pref: pretul minim de pornire a licitatiei, garantia de participare la licitaie, cuantumul
taxei de participare la licitatie, preful caietului de sarcini si modalitatea de platd a valorii (prefului) de
adjudecare a imobilului;

h) documentele necesare pentru inscrierea la licitatie:

« Buletinul/cartea de identitate (copie conform cu originalul) pentru ofertanti persoane fizice;

« Certificatul de inregistrare al societatii, la Oficiul Registrului Comertului (codul unic de inregistrare)
pentru persoanele juridice sau autorizatia de functionare pentru persoane fizice care desfasoara
activitati economice pe baza liberei inifiative;

« Actul constitutiv al societdtii comerciale;

« Ultimul bilant contabil;

« Imputernicirea reprezentantului ofertantului pentru participarea la licitatie (daca este cazul);

« Pentru societitile comerciale striine: certificat de inregistrare tradus in limba roména, iar traducerea
s3 fie legalizata de un notar public din Romania ;

« Certificat constatator privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat de stat eliberat de
D.G.F.P. din care sa reiasa faptul c& ofertantul nu are datorii citre Bugetul general consolidat valabil la
data deschiderii ofertelor, in original sau copie conform cu originalul.

« Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de citre Serviciul de specialitate din
cadrul Primdriei comunei Bucsani din care si reiasd cd ofertantul nu are obligatii restante la bugetul
local valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie conform cu originalul.

« Alte documente relevante care se considerd necesare, si care vor fi prevazute in caietul de sarcini.

1) instructiuni privind modul de desfasurare a procedurii de licitatie;

j) persoana de contact desemnatd de organizator, unde se pot obtine relatii despre imobilele ce fac
obiectul vanzarii.

k) orice alte conditii specifice care vor fi stabilite de catre autoritatea administratiei publice;

1) contestatii;

m) alte date utile.

(2) — Prevederile caietului de sarcini au caracter obligatoriu pentru participantii la licitatie, iar
nerespectarea lor atrage retragerea dreptului de a participa la licitatie.

(4) Documentatia de vanzare se intocmeste de citre vanzitor, dupi elaborarea caietului de sarcini, §i se
aproba de ctre acesta prin Hotérarea Consiliuliu local.

(a) Vanzitorul are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de vanzare orice cerin{d, criteriu,
reguld si alte informafii necesare pentru a asigura ofertantului o informare completd, corectd si
explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de atribuire.

(b) Persoana interesatd are dreptul de a transmite o solicitare de participare la procedura de vanzare a
bunuri proprietate privata.

(c)Vénzitorul are obligatia si asigure obtinerea documentatiei de vanzare de cétre persoana interesata,
care Tnainteazd o solicitare in acest sens.

Art.22 Prin Hotararea Consiliului local de vanzare a unui bun imobil, proprietate privatd a comunei
Bucsani, se va aproba/insusi:

a) vanzarea bunului imobil prin una din procedurile:



al) vanzarea prin negociere directd - in cazul bunurilor imobile ce fac parte din categoria celor
mentionate la art.7 lit.a din prezentul regulament;

a2) vanzarea prin licitatie publicd, In cazul bunurilor care fac parte din categoria celor mentionate la
art. 7 lit. b din prezentul regulament;

b) raportul de evaluare - intocmit de o persoana autorizata ANEVAR, valoarea din raport reprezentand
valoarea de circulatie a imobilului;

c) modalitatea de platd a pretului;

d) documentatia de atribuire in cazul vanzérii prin licitatie publicd a bunului imobil;

g) alte date utile.

Art.23 (1) In situatia vanzirii prin negociere directd a imobilelor ce fac parte din categoria celor
mentionate la art. 7 alin.a) din prezentul regulament, initierea procedurii de vénzare se face la
solicitarea scrisa a persoanei care detine imobilul prin una din modalititile prevazute de lege si
regulament sau a proprietarului.

(2) Dupa inregistrarea cererii de cumpdrare, formulati de persoana fizica sau juridica care detine
imobilul, Serviciul Urbanism, autorizarea executdrii lucrérilor si administrarea patrimoniului,
impreund cu Serviciul Buget, contabilitate, finante, impozite si taxe din cadrul aparatului de
specialitate al primarului, vor proceda la verificarea situatiei juridice a imobilului solicitat in vederea
cumparérii.

(3) In situatia in care imobilul solicitat in vederea cumpdrdrii se identificd ca apartindnd domeniului
privat al comunei Bucsani, se vor demara procedurile de inscriere a imobilului in Cartea Funciara si
evaluarea acestuia de cétre o persoand autorizata atestati ANEVAR. Inscrierea imobilului in Cartea
Funciard, se face de titularul dreptului de proprietate asupra imobilului ce face obiectul vanzérii, in
functie de asigurarea fondurilor in buget, fie de cétre detindtorul acestuia.

(4) Dupa inscrierea imobilului in Cartea Funciard si evaluarea acestuia de o persoand autorizatd,
atestati ANEVAR, Serviciul Urbanism, autorizarea executdrii lucrdrilor i administrarea
patrimoniului, impreund cu Serviciul Buget, contabilitate, finante, impozite si taxe din cadrul
aparatului de specialitate al primarului, vor intocmi raportul de specialitate privind aprobarea vanzarii
imobiluui, care va fi supus dezbaterii si aprobarii Consiliului Local, prin proiect de hotarare.

(5) Persoana cireia i se aprobd vanzare prin negociere directd a imobilului, va depune documentele
previzute la art.21 lit h) al prezentului Regulament.

Capitolul IV — Organizarea licitatiei

1. Anuntul publicitar

Art.24. (1) Dupa aprobarea véAnzarii, secretarul comisiei de licitatie va proceda la intocmirea si
publicarea anuntului privind organizarea licitatiei.

(2) Anuntul privind organizarea licitatiei se va efectua prin publicarea unui anunt de licitafie de catre
vanzitor in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nafionald si
intrunul de circulatie locala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.

(3) Anuntul privind organizarea licitatiei se va publica cu cel putin 20 zile inainte de data stabilitd
pentru desfagurarea acesteia.

(4) Anuntul de licitatiei va cuprinde cel putin urmétoarele date:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;



b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza si fie vandut;

¢) informatii privind documentatia de vénzare: modalitatea sau modalititile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de vanzare; denumirea si datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la care se poate obtine
un exemplar din documentatia de vanzare; costul si conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei,
daci este cazul; data-limitd pentru solicitarea clarificirilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numiarul de exemplare in care trebuie depusi fiecare ofertd;

¢) data si locul la care se va desfasura sedinfa publicd de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institufiile abilitate, in vederea publicarii.

2.Dosarul licitatiei

Art.25. (1) Dosarul licitatiei cuprinde:

-Anuntul publicitar;

“Hotirarea Consiliului Local al counei Bucsani prin care s-a aprobat vanzarea imobilului;

-Dispozitia Primarului Comunei Bucsani de constituire a comisiei de licitatie/contestatii;
-Documentatia de vanzare;

-Cartea funciara a imobilului;

-Dosarul de participare la licitatie al fiec#rui ofertant;

-Declaratiile privind incompatibilitatea, impartialitatea si obligatia de péstrare a confidentialitatii;

-Fisa de licitatie, procesul verbal al sedintei de licitatie, raportul final aprobat de primarul orasului
Deta;

(2) Documentatia pentru licitatie, va fi pusd in vanzare la sediul Primé#riei comunei Bucsani, prevazut
in anuntul publicitar. Preful documentatiei de licitatie, se stabileste prin Caietul de sarcini.

3.Depunerea documentelor si achitarea taxelor

Art.26 Taxa de participare la licitatie se va stabili astfel incét sa se acopere cheltuielile ocazionate de
organizarea procedurii.

Art.27 Garantia de participare la licitatiei este in cuantum de 10% din pretul de pornire al licitatiei.
Art.28 (1) Taxa si garantia de participare sunt valabile pentru o singurd licitatie si se vor achita cu
chitantd sau ordin de platd vizat de banca péna la data limitd de depunere a cererii de inscriere la
licitatie.

(2) Ofertantilor necéstigatori li se va restitui, in baza unei cereri, garantia de participare la licitatie.

(3) Participantul la licitatie va pierde garantia de participare la licitatie dac# nu se prezintd la ziua, ora
si locul desfasuririi licitasiei, daca refuza participarea la licitatie sau refuzi Incheierea contractului de
vanzare - cumparare.

(4) Garantia de participare a ofertantului céastigator face parte din pretul bunului adjudecat. In cazul
achitarii in rate a pretului de vanzare, garantia de participare se include in pret la achitarea avansului.

Capitolul V. Modul de elaborare si prezentare a ofertelor in vederea cumpirdrii prin licitatie
Art.29 (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile fisei de date a
procedurii. Ofertele se redacteaza in limba romana.

(2) Ofertele se depun la sediul primériei comunei Bucsani, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreaza, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.
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1.PLICUL EXTERIOR
Pe plicul exterior se va indica obiectul contractului pentru care se depune oferta si Precizarea « A

nu se deschide inaintea sedintei de deschidere a ofertelor, data ,0ra M

(2) Plicul exterior va trebui sa contina:

-0 fisd cu informatii privind ofertantul; ( Formular nr.1)

-0 declaratie de participare, semnata de ofertant, fard ingrosdri, stersaturi sau modificari (Formular
nr.2)

- acte doveditoare privind calitatea si capacitatea ofertantului(decumente de calificare):

- Statutul societdtii (pentru persoane juridice)— copie;
Certificatul de inregistrare emis de Oficiul Registrului Comerfului (pentru persoane juridice) — copie;
actul de identitate (pentru persoane fizice) - copie
Certificat fiscal privind taxele si impozitele locale, care si ateste ca ofertantul nu are obligatii fiscale fata de
bugetul local al comunei Bucsani— original sau copie certificata,

- Certificatul de atestare fiscala care s ateste cd ofertantul nu are obligatii exigibile de platd fatd de bugetul
consolidat al statului— original sau copie certificata;

- Certificat constatator ORC (pentru persoane juridice) -copie;

- acte doveditoare ale achitdrii taxelor privind participarea la licitatie (cv caiet sarcini, taxa de

participare, garantia de participare);

2.PLICUL INTERIOR
Pe plicul interior, se inscriu numele sau denumirea ofertantului si domiciliul sau sediul

acestuia, dupi caz.

Plicul interior contine oferta propriu-zisa, astfel:

- Valoarea ofertatd (Formular nr.4)

Art.30 (1) Documentele de calificare au ca scop demonstrarea potentialului financiar al
fiecarui participant la procedura de licitatie, potential care trebuie sa reflecte posibilitatea concretd a
acestuia de a Indeplini contractul si de a rezolva eventualele dificultéti legate de indeplinirea acestuia.

(2) Vanzitorul are dreptul de a aplica in cadrul procedurii de licitatie, numai criterii de
calificare si selectie referitoare la:

-motive de excludere a ofertantului

-capacitatea ofertantului

1.) Vanzitorul, Comuna Bucsani, exclude din procedura de licitatie publicd, orice ofertant cu
privire la care a stabilit, In urma analizei si documentelor prezentate, sau a luat cunostintd in orice alt
mod cd a fost condamnat prin hotardre definitivi a unei instante judecdtoresti pentru faptele
sanctionate de legile fiscale, contabile, vamale si de cele care privesc disciplina financiara.

Se va depune o declaratie pe proprie raspundere Nr.1 in acest sens.

2.) Vanzatorul exclude din procedura de licitatie orice ofertant care se afld in oricare dintre
urmatoarele situatii:

a) se afld in procedura insolventei, faliment sau in lichidare, in supraveghere judiciard sau in
incetarea activitatii;



b) a comis o abatere profesionald grava care ii pune in discutie integritatea, iar proprietarul
poate demonstra acest lucru prin orice mijloc de proba adecvat, cum ar fi o decizie a unei instante
judec#toresti sau a unei autoritati administrative;

¢) se afla intr-o situatie de conflict de interese in cadrul sau in legiturd cu procedura in cauza,
iar aceastd situatie nu poate fi remediatd in mod efectiv prin alte mésuri mai putin severe;

d) participarea anterioard a ofertantului la pregitirea procedurii de atribuire a condus la o
distorsionare a concurentei, iar aceasti situatie nu poate fi remediata prin alte masuri mai putin severe;

e) ofertantul si-a incélcat in mod grav sau repetat obligatiile principale ce-i reveneau in cadrul
unui contract de vanzare/cumpdrare incheiat anterior, iar aceste incélcari au dus la anularea/rezilierea
respectivului contract, plata de daune-interese sau alte sanctiuni comparabile;

f) ofertantul s-a facut vinovat de declaratii false in continutul informatiilor transmise la
solicitarea proprietarului in scopul verificarii absentei motivelor de excludere sau al indeplinirii
criteriilor de calificare si selectie, nu a prezentat aceste informatii sau nu este in masurd sa prezinte
documentele justificative solicitate;

g) ofertantul a incercat s influenteze in mod nelegal procesul decizional al proprietarului, s
obtina informatii confidentiale care i-ar putea conferi avantaje nejustificate in cadrul procedurii de
vénzare sau a furnizat din neglijentd informatii eronate care pot avea o influentd semnificativa asupra
deciziilor proprietarului privind excluderea din procedura de licitatie a respectivului ofertant;

h) a fost desemnat castigitor la o licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale
unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din
culpd proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept castigatoare la licitatie.

Se va depune o declaratie pe proprie raspundere Nr.2 in acest sens.

3.) Vanzitorul exclude din procedura de licitatie orice ofertant despre care are cunostinta cé si-
a incdlcat obligatiile privind plata impozitelor, taxelor, a contributiilor sau orice alte datorii la bugetul
consolidat al statului si la bugetul local al comunei Bucsani.

Ofertantul nu este exclus din procedura de licitatie dacd, anterior deciziei de excludere, isi
indeplineste obligatiile prin plata impozitelor, taxelor, contributiilor sau altor datorii la bugetul
consolidat al statului si la bugetul local al comunei Bucsani ori prin alte modalitati de stingere a
acestora sau beneficiazi, in conditiile legii, de esalonarea acestora ori de alte facilitati in vederea platii
acestora, inclusiv, dupd caz, a eventualelor dobanzi ori penalititi de intdrziere acumulate sau a
amenzilor.

fn cazuri exceptionale, vanzitorul are dreptul de a nu exclude din procedura de licitatie un
ofertant care se afld intr-una dintre situatiile sus mentionate, pentru motive imperative de interes
general, precum s#ndtatea publica sau protectia mediului. '

Documentele se vor prezenta in una din formele original/copie certificatd olograf cu
mentiunea ,,conform cu originalul” - Certificat fiscal privind taxele si impozitele locale eliberat de
Primaria oras Deta, Certificatul de atestare fiscala.

4.) Vanzitorul exclude din procedura de licitatie orice ofertant care nu a platit toate taxele
privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare.

5.) Vanzitorul exclude din procedura de licitatie orice ofertant care nu a depus toate actele
solicitate.
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Nu sunt exclusi din cadrul procedurii ofertantii care completeazd actele lipsd in sedinta de
deschidere a ofertelor (cu exceptia formularului 4 si 5) sau care fac dovada ca si-au achitat obligatiile
fata de bugetul consolidat al statului si/sau bugetul local al comunei Bucsani la data stabilitd pentru
deschiderea plicurilor.

6.) Vénzitorul exclude din cadrul procedurii ofertantii a céror pret oferit este sub nivelul
minim de de vAnzare a bunului.

Ofertantii care nu indeplinesc una sau mai multe dintre conditiile mai sus mentionate, vor fi
DESCALIFICATIL

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar semnat de cétre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta
majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusa la o alta adresa_a_autorititii_contractante decit cea_ stabilita sau dupd
expirarea datei-limita pentru depunere se returneazd nedeschisa.

Capitolul VI. Modul de desfisurare a licitatiei

Art.31 (1) Comisia de licitatie raspunde de organizarea §i desfasurarea licitatiei, avand
urmitoarele atributii:

» verifica si evalueazi documentele depuse de cétre ofertanti in vederea participdrii la licitatie;
* intocmeste lista participantilor in baza documentelor depuse de cétre ofertanti;

* intocmeste procesul-verbal de adjudecare;

= intocmeste pe baza procesul-verbal de adjudecare raportul procedurii de licitaie.

(2) Sedinta de licitatie va fi condusd de Presedintele Comisiei de licitafie si este statutard in
prezenta majoritatii simple a membrilor.

(3) Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritatii membrilor prezenti. In caz de
egalitate, votul presedintelui este decisiv.

(4) In ziua si la ora stabilitd pentru Inceperea licitatiei, Presedintele comisiei de licitatie, face
prezenta participantilor la licitatie si constatd dacd sunt indeplinite conditiile din caietul de sarcini.
Pentru desfisurarea procedurii de licitatie este obligatorie participarea a cel pufin doi ofertanti.

(5) Ofertantii-persoane juridice pot participa la sedinta de deschidere prin reprezentanti doar pe
baza iImputernicirii scrise (Formular 3).

(6) Plicurile inchise si sigilate se predau comisiei pentru deschiderea lor.

(7) Plicurile care contin oferta, inchise si sigilate, se deschid la data fixata pentru deschiderea lor,
previzutd in anuntul de licitafie.

(8) Plicurile exterioare se vor deschide in sedintd publicd, comisia de evaluare urménd a elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate la Capitolul V.1.— »Plicul
exterior” din prezenta documentatie.

(9) Rezultatul analizei continutului plicurilor exterioare se va consemna intr-un proces-verbal
tntocmit de secretarul comisiei de evaluare si semnat de cétre toti membrii acestei comisii si de cétre
ofertanti.

(10) Dupa semnarea procesului-verbal mentionat la alineatul anterior se va trece la deschiderea
plicurilor interioare. Pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate, vanzitorul are
dreptul de a solicita clarificari si/sau completéri ale documentelor prezentate de ofertanti, dar numai pe
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parcursul deruldrii procedurii de vénzare si fard a determina aparitia unui avantaj evident in favoarea
unui ofertant.

(11) in urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul comisiei Intocmeste un proces-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei, in care
se mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urm3 de la procedura de atribuire.

(12) Sunt considerate oferte valabile, ofertele care Indeplinesc conditiile prevazute la Capitolul V.

(13) In conditiile in care la licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile, vanzatorul
este obligat si anuleze procedura si s organizeze o noua licitafie, cu respectarea conditiilor prevazute
de lege.

(14) In cazul organizirii unei noi licitatii, potrivit aliniatului precedent, procedura este valabila in
situatia in care a fost depusa cel putin o oferta valabila.

(15) Secretarul comisiei va incheia procesul-verbal care trebuie semnat de catre toti membrii
prezenti ai comisiel.

(16) In baza procesului-verbal, comisia va intocmi un Raport al procedurii pe care il va Inainta
Primarului comunei Bucsani, spre aprobare.

(17) Vénzitorul informeazd in scris, prin comunicarea rezultatului procedurii de licitatie, cu
confirmare de primire, ofertantul declarat castigator si pe ceilalfi ofertanti despre respingerea ofertelor,
indicand motivele care au stat la baza respingerii. Contractul de vinzare se incheie dupa un termen
de 20 de zile calendaristice de la data comunicirii adjudecarii

Capitolul VII. Anularea licitatiei

Art.32 (1)Anularea licitatiei are loc in urmatoarele situatii:

a) dacd nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile;

b) dacd incilciri ale prevederilor legale afecteazd procedura de licitatie sau dacd este
imposibild incheierea contractului;

¢) daci contractul nu poate fi Incheiat cu ofertantul a cérui ofertd a fost stabilitd céstigitoare
din cauza faptului ca ofertantul in cauzi se aflad intr-o situatie de fortd majord sau in imposibilitatea
fortuitd de executa contractul si nu existd o ofertd clasatd pe locul 2 admisibila;

d.) in cazul unor contestatii intemeiate, admise.

(2) Anularea se face prin hotdrarea membrilor comisiei de licitafie si se va comunica In scris
tuturor participantilor, aritdnd motivele care au stat la baza acesteia

Capitolul VIIL Informatii privind criteriul de atribuire

Art.33 (1) Pentru determinarea ofertei cdstigdtoare, comisia de evaluare aplicid urmaétoarele
criterii de atribuire:
Criteriul de atribuire cel mai mare nivel al pretului oferit, dar nu mai putin de nivelul minim stabilit.
Pretul este reprezentat de oferta financiara prezentata in plicul interior, conform Formularului nr.4.

(2) In cazul in care 2 ofertanti au ofertd identica, vor fi invitati sa depund o noud ofertd pand se
va putea realiza departajarea.

Capitolul IX. Modul de utilizare a cdilor de atac

Art.34 Solutionarea litigiilor aparute in legdturd cu procedura licitatiei publice se realizeazd
conform prevederilor Legii contenciosului administrativ Nr. 554/2004, cu modificdrile ulterioare.
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Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a cérui
jurisdictie se afla sediul proprietarului. Impotriva hotérarii tribunalului se poate declara recurs la sectia
de contencios administrativ a curtii de apel, conform prevederilor legale.

Capitolul X FORMULARE
-Formular nr.1 - Informatii generale

-Formular nr.2 - Declaratie de participare

-Formular nr.3 - Imputernicire — pentru persoanele care particip in numele ofertantului.
-Formular nr.4 - Formularul de oferta financiard

-Declaratie pe proprie raspundere nr.1

-Declaratie pe proprie raspundere nr.2

Capitolul XI - Dispozitii finale

Art.35 Pretul de adjudecare al bunului imobil se achitd in conditiile stabilite prin hotararea
consiliului local prin care a fost aprobata scoaterea la vanzare a imobilului, in urmatoarele modalitéti:

- Integral, pana la data incheierii contractului de vénzare - cumpdrare, respectiv in termen de
maximum 20 zile de la data Incheierii licitatiei;

- In rate lunare, cu plata unui avans de minim 15%, caz in care esalonarea ratelor si a dobanzii aferente
se face pe cel mult 5 ani consecutivi, de comun acord.

Art.36 (1) Termenele vor fi calculate conform Codului Civil, fiind zile calendaristice, dacid nu
se precizeaza altfel in regulament.

2) In cazul in care termenele prevazute in prezentul regulament se implinesc intr-o zi
nelucrédtoare, acesta se prelungeste pentru prima zi lucrétoare urmétoare.

Art.37 Prevederile prezentului titlu cu privire la organizarea si desfasurarea licitatie se aplicd
prin asimilare si procedurii de negociere directd, cu nuantarile corespunzatoare.

Art.38 (1) Toate documentele licitatiei publice sau ale negocierii directe, intocmite pe parcursul
desfasurarii procedurii de licitatie publicd, respectiv negocierii directe, de cétre comisia de
licitatie/comisia de negociere se vor pastra de catre organizatorul licitatiei intr-un dosar al licitatiei,
care se va intocmi pentru fiecare licitatie In parte.

(2) Dosarele de licitatie se vor péstra in arhiva Primariei Comunei Bucsani.
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