ROMANIA
JUDETUL DAMBOVITA
COMUNA BUCSANI
CONSILIUL LOCAL BUCSANI

HOTARARE

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) NR. 1467/11.2023 3I
REGULAMENT AFERENT, INTOCMITE DE SC ARHICAD SRL TARGOVISTE, IN
SCOPUL EXTINDERE LAC PENTRU AGREMENT PRIN EXPLOATEREA
AGREGATELOR MINERALE, BENEFICIAR S.C. BEL - LAGO DUE S.R.L.

Consiliul Local Bucsani, judetul DAmbovita, intrunit in sedinta extraordinarad, pe luna
noiembrie 2024, avand in vedere:

— Referatul de aprobare a primarului localitdtii (expunerea de motive) nr.
7985/05.08.2024 prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
NR. 1343/12.2021 si Regumantulaferent, intocmite de SC ARHICAD SRL
Targoviste, in scopul EXTINDERE LAC PENTRU AGREMENT PRIN
EXPLOATEREA AGREGATELOR MINERALE, beneficiar S.C. BEL — LAGO
DUE S.R.L. ;

— Cererea SC BEL-LAGO DUE S.R.L.7967/05.08.2024;

— Raportul de resort al compartimentului de specialitate NR 7894/05.08.2024;

—  Avizul Tehnic al Arhitectului - Sef nr. 13777 din 29.07.2024;

—  Avizul favorabil al Comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local Bucsani;

—  Prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare;

—  Prevederile art. 1, alin. (2), art. 2, art. 4, lit. b si art. 7 ale Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publicd, cu modificdrile si completérile
ulterioare;

—  Prevederile art. 129 alin. (2) lit.c) raportat la alin. 6 lit. ¢) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. “a” din Ordonanta
de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare

HOTARASTE :

Art.1. - Sc aprobi Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) NR. 1467/12.2021 si Regumantul
aferent, intocmite de SC ARHICAD SRL Téargoviste, pentru EXTINDERE LAC PENTRU
AGREMENT PRIN EXPLOATEREA AGREGATELOR MINERALE, beneficiar S.C. BEL —
LAGO DUE S.R.L.

Art.2. - Conditiile tehnice din avizul tehnic sunt cuprinse in anexa parte integrantd din
prezenta hotérére.

Art.3. - Valabilitatea P.U.Z. aprobat este de 60 luni de la data adoptérii prezentei hotérari.

Art.4.- Planul urbanistic zonal aprobat, completeazd planul urbanistic al comunei
Bucsani, aprobat prin HCL 59/10.12.2013, cu modificdrile si completarile ulterioare.



Art.5. - Cu ducerea la indeplinirea prezentei hotérari se obligd primarul localitatii si
compartimentul urbanism, iar cu comunicarea secretarul general al localitatii.
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ANEXA
LA HOTARARE NR 83 din 18.11.2024

i. Date generale:

titlu / denumire proiect: Realizare lac pentru agrement prin exploatarea agregatelor
minerale;

beneficiar / initiator: S.C. Bel - Lago Due S.R.L.;

generat de imobilul: teren extravilan situat in jud. Dambovita, comuna Bucsani, satul
Bucsni in suprafatd totala de 23.570 mp, categoria de folosinta arabil, compus din:

o suprafata de 1.997 mp avand N.C. 74335;

suprafata de 9.399 mp avand N.C. 71748;

suprafata de 2.626 mp avand N.C. 74331;

suprafata de 2.626 mp avand N.C. 74332;

suprafata de 2.307 mp avand N.C. 71103;

suprafata de 2.308 mp avand N.C. 71642;

e suprafata de 2.307 mp avand N.C. 71104;

proprietar teren/imobil: S.C. Bel Lago Due S.R.L.;

tilul documentatiei : Plan Urbanistic Zonal(P.U.Z.);

proiectant : S.C. Arhicad S.R.L.;

specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: arh. George BUDA (Dzo,E);

certificat de urbanism nr 135/22.08.2023, emis de Consiliul Judetean Dambovita;

Aviz de Oportunitate : nr 13776/29.07.2024, emis de Consiliul Judetean Dambovita;

2. Amplasarea, delimitarea teritoriul reglementat prin P.U.Z.

teren extravilan situat in jud. Dambovita, comuna Bucsani, sat Bucsani n suprafatd totald
de 23.570 mp, compusa din imobilele:

* imobil avand N.C. 74335, categoria de folosintd arabil, suprafata de 1.997 mp;
imobil avand N.C. 71748, categoria de folosinta arabil, suprafata de 9.399 mp;
imobil avand N.C. 74331, categoria de folosintd arabil, suprafata de 2.626 mp;
imobil avand N.C. 74332, categoria de folosintd arabil, suprafata de 2.626 mp;
imobil avand N.C. 71103, categoria de folosinta arabil, suprafata de 2.307 mp;
imobil avand N.C. 71642, categoria de folosintd arabil, suprafata de 2.308 mp;
imobil avand N.C. 71104, categoria de folosintd arabil, suprafata de 2.307 mp;
prezentul aviz este valabil exclusiv pentru obiectivele ce urmeaza a fi efectuate ulterior
emiterii sale si aprob3rii documentatiei P.U.Z prin H.C.L., cu respectarea legislatiei in
vigoare si a conditiilor impuse de institutiile avizatoare;

- in vederea realiz3rii scopului pentru care a fost elaboratd documentatia de urbanism, nu
vor fi afectate alte proprietéti/terenuri publice sau private.
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3. Prevederi urbanistice (P.U.G.-R.L.U.) aprobate anterior ( P.U.G. comuna
Bucsani, aprobat prin H.C.L. nr 59/10.12.2013, prelungit prin Hotadrarea
Consiliului Local Bucsani nr 66 din 28.09.2023)

U.T.R. : teren extravilan situat in judetul D&mbovita, comuna Bucsani;

4. Categorii functionale ale dezvoltérii propuse:

terenul este situat in extravilanul comunei Bucsani si se propune introducerea Tn intravilan;

functiunea propusa : SP - Zon3d spatii plantate, agrement si sport - lac pentru agrement;

Etapa I - zond industriald - exploatare agregate minerale : lucrari de deschidere si

pregdtire a terenului, lucrari de exploatare agregate minerale, transportul agregatelor
mineralela statia de prelucrare, prelucrarea balastrului brut in vederea obtinerii sorturilor de
agregate de balastierd, depozitarea produselor finite, transportul produselor, lucrdri de
refacerea mediului;

* Etapa II - Zond spatii plantate, agrement si sport - Lac pentru agrement: amenajarea
lacului de agrement, amenajare alei pietonale, pontoane de lemn;

- functiuni complementare : TE ( zond activitdti tehnico-edilitare), CC ( zond pentru cdi de
comunicatie), GC(gospod&rie comunald), SV (sdatii verzi cu rol de agrement);

- regim de construire : izolat/cuplat.



5. Indicatori urbanistici maximi reglementati

- Etapa 1 - ID (zona industriald - eploatare agregate minerale)

- P.O.T. max = 70,00%

- C.U.T. max = 1,00%

- RHmax =P;

- Etapa 2 - Ap (Zona spatii plantate, agrement si sport — Lac pentru agrement)

- P.O.T. max = 5,00%

- CUT.max =0,10%

- RH max =P;

- H max. cornisa = 5,00m clddire (sunt permise ndltimi mai mari de 5,00m pentru
diverse echipamente, ansambrluri specifice obiectivului de investitie, etc);

- S.V. max = 20,00% terenul reglementat va avea pe tot perimetrul sdu o zon3 verde de
protectie cu o Idtime minim 3,00 m, plantatd cu vegetatie Tnaltd si dens3 (recomandat
realizata din salcii- salix babylonica)

- Retrageri:

» Retragere aliniament (fmprejmuire) spre DE 978/1 si CNN ( 948 - Iazul Vechi) = 3,80
m cu respectarea avizului drumului ( Primdria comunei Bucsani) si a administratorului
canalului CNN (948 - Iazul Vechi);

e Retragere edificabil cu min. 6,50 m de la noul aliniament;

e Retragere perimetru exploatabil la min. 7,00 m ( latura sudicd) si min. 10,00 m ( latura
estica si vestica);

e Pe laturile amplasamentului care se invecineazd cu terenurile agricole proprietate
privata va fi prevdzut pilieri de sigurantd / retragerea perimetrului de exploatare de
min 7,00 m pana la 10,00 m. Perimetral va fi prevdzut drum cu I8time de min. 4,00 m
si acostament pe malul lacului de min.1,00 m;

e Pentru evitarea accidentelor, pe toatd durata lucrdrilor de construire/exploatare precum
si pe toata durata existentei obiectivului, terenul va fi imprejmuit si marcat cu panouri
de atentionare;

e Se vor respecta retragerile / zonele de protectie si sigurantd aferente drumurilor,
retelelor de utilitdti, ape sau canale, normelor privind sdn¥tatea populatiei, normelor
privind securitatea la incendiu, prevederile Codului Civil, normativele tehnice in vigoare
si prevederile avizelor institutiilor abilitate;

* In zonele de protectie / siguranta aferente cdilor de comunicatie, retelelor de utilit3ti,
ape , canale, altele asemenea se pot executa lucrari de constructie specifice, exclusiv
cu avizul operatorului/ administratorului obiectivului respectiv;

» In afara zonei de edificabil (destinata realizdrii clddirilor) in interiorul propriet4tii se pot
realiza, daca este cazul, constructii de tip Tmprejmuire, alei pietonale / carosabile,
constructii subterane edilitare, parcari, amplasare cabind poartd, amplasare mobilier
urban etc, cu respectarea legislatiei si a normativelor in vigoare:

6. Dotari de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

accesul se va realiza din D.E. 978/1, conform avizului administratorului drumului

(Primaria Bucsani) si prevederilor Plansd Reglement&ri urbanistice - zonificre functionald

nr A3.2;

aleea de acces carosabild privatd va fi prevdzurd cu racorduri realizate cu raze de

curburd conform normativelor tehnice in vigoare;

parcaje:

e se vor realiza locuri de parcare in interiorul parcelei conform legislatiei in vigoare Si
necesarului real de functionare, corelat cu specificul functiunii propuse in condformitate
cu prevederile Anexei 5, pct 3.3 din HG 525/1996 Regulamentul General de Urbanism ,
in functie de activitatea desfasuratd; locuri de parcare se vor asigura numai pentru
loturile private interioare propuse in afara circulatiei publice carosabile si pietonale; se
vor asigura 25 locuri de parcare;

e locuri de parcare se vor asigura numai pe proprietatea privatd fird a afectarea
circulatiei publice carosabile si pietonale;

e nu este permisa parcarea autoturismelor/autovehiculelor pe zona aferenti drumurilor
publice;

asigurarea utilitatilor:

e alimentarea cu apa se va asigura prin solutie proprie( PET -uri 2,50 |/zi/pers.);

e canalizarea va fi asiguratd prin solutie proprie (toalete ecologicel);

e energia electrica se va asigura prin solutie proprie(sistem fotovoltaic off —-grid/
generator electric).



7. Capacitatile de transport admise
se vor respecta prevederile:
e Ordinul nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile rurale;
Ordonanta nr.43/1997, rivind regimul drumurilor;
Ordin nr. 1296/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice proiectarea, construirea si
modenizarea drumurilor;
e Ordin nr. 1836/2017,pentru aprobarea Normelor privind protectia mediului ca urmare a
impactului drumului - mediu Tnconjurator;
e Ordin nr. 1295/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei
tehnice a drumurilor publuice;
s alte normative tehnice in vigoare;
greutatea maxima: conform normativelor in vigoare.
8. Obligatii ale beneficiarului/ initiatorul P.U.Z.
respectarea prevederilor Ordinului nr 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism;
la faza D.T.A.C. se vor prezenta extrasele de carte funciard din care s reiasd localizarea
certa a imobilelor, avand N.C. 74331. N.C. 74332, N.C. 74335;
beneficiarul/initiatorul documentatiei va transmite Consiliului Judetean Dambovita,
Hotararea Consiliului Local de aprobare a documentatiei de urbanism;
documentatia aprobatd prin H.C.L. va fi depusd la O.C.P.I. pentru actualizarea cartii/
cartilor funciare si / sau a documentatiei cadastrale, dup8 caz;
documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire(D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a
prevederilor acestuia;
elaboratorul si initiatorul / beneficiarul documentatiei au obligatia respectdrii tuturor
conditiilor impuse prin avizele /acordurile emise de autoritdtile competente la toate fazele
parcurse de proiect.
9. Prevederi finale
Respectarea prevederilor art.25, Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare cu obligativitatea coordonrii si
respectdrii de catre consiliul local a prevederilor din documentatiile de amenajare a
teritoriului si urbanism aprobat;
elabotarorul si initiatorul / beneficiarul documentatiei au obligatia respect8rii tuturor
conditiilor impuse prin vizele / acordurile emise de autoritdtile competente la toate fazele
parcurse de proiect.




