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Cosoreanu & Asociatii

Societate Civila Profesionald de Executori Judecatoresti

Str. Theodor Sperantia nr. 65, sector 3, Bucuresti
Tel- 021.468.92.32, Fax: 021.468.93.99 CULRO 41007570
email: office@executaresilitaro, site: www executaresilita ro

Dosar executare silita nr. 1243/2023

PUBLICATIE DE VANZARE NR. 22/01 SEPTEMBRIE 2025

Noi, Societate Civila Profesionald de Executori Judecatoresti
Cosoreanu & Asociatii, executori judecatoresti numiti in circumscriptia
Curtii de Apel Bucuresti, cu toate datele de identificare din antet,

Potrivit dispozitiilor art. 839 Cod procedura civila, aducem la cunostinta
generald urmatoarele:

in data de 30 SEPTEMBRIE 2025, ora 12:00, va avea loc la
sediul SCPEJ Cosoreanu & Asociatii din Bucuresti, str. Theodor
Sperantia nr.65, Sector 3, vanzarea la licitatie publica a imobilului situat in
com. Bucsani, sat Racovita, DJ711B (str. Bisericii fn), tarla 3, parcela 72/6,
jud. Dambovita, avand numir cadastral/topografic 70495, inscris in Cartea
Funciard numarul 70495 a localitatii Bucsani, jud. Dambovita, compus din
TEREN intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, in suprafata de
9.300 m.p. si CONSTRUCTIA C1 - Sera, in suprafata construita la sol de
4.759 m.p., identificatd cu numar cadastral 70495-C1, cu regim de inaltime
Parter (prezentat succinct conform anexei 1), proprietatea debitorului OPREA
MARIUS ALEXANDRU, cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, Bd. Nicolae
Grigorescu nr. 49, bi. E1, sc. 2, et. 2, ap. 56, Sector 3, cu adresa aleasa pentru
comunicarea actelor de procedura la alexoprea21@gmail.com.

Observatii conform raportului de evaluare:
OBSERVATII 1: Imobilul Subiect este compus din doui loturi de teren, alaturate, dar

separate fizic de un canal de desecare de-a lungul laturii dinspre N-E a Lotului 1. Imobilul

Subiect este evaluat in ipoteza a doud loturi complementare, dar separate, asa cum exista
fizic pe amplasament la data evalugrii (vz. si Cap. I.1-5). (mentiondm faptul cd unul din

imobilele la care se face referire, respectiv TEREN intravilan arabil in suprafatd de 21.128

m.p., situat In com. Bucsani, sat Racovitd, tarla 3, parcela 70/24, jud. Dambovita, avand

numair cadastral/topografic 70494, inscris in Cartea Funciard numérul 70494 a localitatii

Bucsani, jud. DAmbovita, ce a fdcut obiectul evaluirii, a fost vindut in procedura de

executare).

OBSERVATII 2: La momentul inspectiei nu s-a putut efectua inspectia in interiorul cladirii,
finisarea si starea generald fiind estimati conform celor observate cu ochiul liber din
exterior, perimetral, prin ochiurile de geam (peretii sunt vitrati complet) si din descrierea
avutd in actul de proprietate. Imobilul Subiect este evaluat in ipoteza unei stdri generale si
finisiri conform celor descrise, In lipsa altor documente si informatii, precum si pe baza
prevederilor legale pentru astfel de situatii (vz. si Cap. 11.1-4, I11.2, I11.7 si Cod Procedura
Civilg, art. 836 al. 1, 2, 3, 5 51 8).

OBSERVATII 3: Imobilul Subiect (cladirea) necesita cheltuieli imediate dupd achizifie
(reparatii constructie deja executatd si finalizarea lucririlor exterioare si interioare,
nefiind semne de utilizare sau intretinere de mai mult timp la amplasament), in limita
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celor ce au putut fi cunoscute si observate ca elemente nefinalizate) (vz. detaliere Cap.
11.4+5). Evaluarea este realizatd conform instructiunilor Clientului, in cea mai plauzibili
ipotezd, cu o stare efectiva a lucrdrilor conform descrierii, cu lucriri executate legal si
conform normelor, cu un stadiu de executare conform celui descris, sau un nivel al
costurilor ramase conforme cu cele utilizate in Raport, in lipsa altor date si documente
contrare, prezentate in timp util, conform prevederilor legale aplicabile (vz. si Cod Civil
art. 537, 579, al.1, coroborat cu Cod Procedurd Civil3, art. 814, 815,836 al. 2, 5, 6 si 8).
N.B.: Aceste costuri rdmase pot diferi fatd de cele estimate in Raport, in functie de mai multi
factori, ce nu fac obiectul unei evaludri si care nu sunt considerate in evaluare (preferinte
anume de design, eficientd energeticd diferitd, sau mai ridicatd, amenajare peisagisticd
diferitd, includere suplimentard de instalatii si sisteme (circulatie aer, sisteme pentru udat,
monitorizare centralizatd, etc), refaceri lucrdri deja executate, schimbare sau addugare
elemente decorative, sau de mobilier incastrat, elemente neconform executate sau mai
degradate, sau orice alte costuri neprevdzute, sau necunoscute evaluatorului, etc).

OBSERVATII 4: Conform verificirilor efectuate prin suprapunerea prin satelit, peste
geometria de contur a proprietitii, pe baza mdisuritorilor cadastrale avizate de
ANCPI/OCPI si a planului si geometriei furnizate, marginile reprezentate in cartea
funciara si in documentatia care a stat la baza avizirii, nu coincid cu marginile efective ale
serei construite pe amplasament, existdnd margini misurate mai departe de laturile fizice
ale serei, atat la Nord, cat si la Sud, iar intreaga laturd dinspre N-E a serei depasind
marginea terenului pe circa 400 m? (vz schite grafice la Cap. I1.3). Avand in vedere faptul
cd evaluatorul nu este responsabil de a efectua masuritori cadastrale, se recomandi o
verificare cadastrald la amplasament, fird a fi ins3 considerati o operatiune care sa
implice costuri necesare dupi achizitie, sau o construire care depdseste limita de
proprietate/terenul pe care trebuia construits, evaluarea fiind astfel sub ipoteza speciala
a lipsei oricdror abateri de masurare si construire a amplasamentului (vz. si Cap. I1.3 si
Cod Procedura Civild, art. 836 al. 1, 2, 3, 5 si 8).

OBSERVATII 5: Incadrarea urbanistici a Imobilului Subiect este de teren cu destinatie
Intravilan, categoria de folosinta Curti/constructii (Lotul 1, cu sera construiti), sau Arabil
(Lotul 2), conform utilizarii actuale/documentelor disponibile. Terenul este evaluat in
ipoteza unei destinatii conforme cu situatia actuali cunoscutd, fara costuri aditionale
considerate pentru schimbarea destinatiei, precum si cu posibilititii obtinerii de
autorizatii de construire ulterior (conform celei mai bune utiliziri - terenuri pentru sere
(industrial agricol) si nu doar exploatare agricold curentd/uzuald (vz. si Cap. I1.1-5).

OBSERVATII 6: Avand in vedere conditiile extraordinare aplicabile pe termen scurt si
mediu, generate inti de pandemia de coronavirus, iar apoi de conflictele armate din
Ucraina si Israel, in domeniul economic au fost generate incertitudini si riscuri insemnate,
cu efecte si mai multe perturbiri (probleme in lanturile de aprovizionare, puseuri de
cerere, pe anumite segmente, inflatie la nivel ridicat pe termen scurt si mediu, dobanzi cu
crestere foarte rapidd, la niveluri ridicate, urmate de descresteri rapide). Astfel, ludnd in
considerare necesitatea de marketizare adecvati conform definitiei valorii de piats, ce
depdseste perioada prognozati pentru limitarea efectelor generate, in abordarea
prudentd si In lipsa oriciror date certe ce ar indica oscilatia preturilor in aceasti perioadj,
nu au fost aplicate ajustdri pentru conditiile de vanzare, evaluarea fiind realizati sub
ipoteza speciald a lipsei unor limitiri suplimentare in acest interval de timp (vz si Cap.
I1.4-7, Cap. IV).
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Licitatia incepe de |2 pretul de 1.161.395,25 lei, reprezentand 75%
din valoarea stabilita pentru prima licitatie conform art. 837 Cod

procedura civila.

Executarea silita se efectueaza in baza:

» cererii de executare silita formulate de creditorul  ALPHA LEASING
ROMANIA IFN SA, CuUl 10181036, cu sediul in Municipiul Bucuresti, Piata
Presei Libere, nr. 3-5, Cladirea City Gate, Turnul de Nord, etaj 7, Sectorul 1,
prin avocat VALENTIN RADOI, cu sediul procedural la 1.K. ROKAS &
PARTNERS - CONSTANTINESCU, RADU & IONESCU SP.ARL, iIn
Municipiul Bucuresti, str. Polona nr. 45, et. 2 si 3, Sector 1, in contradictoriu
cu debitorul OPREA MARIUS ALEXANDRU, cu domiciliul n Municipiul
Bucuresti, Bd. Nicolae Grigorescu nr. 49, bl. E1, sc. 2, et. 2, ap. 56, Sector 3,
cu adresd aleasa pentru___comunicarea actelor de procedura la
alexoprea21@gmail.com,

> titlului executoriu reprezentat de Bilet la Ordin seria BREL3AA nr. 0623959,
in suma de 1.172.209,50 lei, emis de LA FEDERATION FRUITIERE SRL,
avalizat de OPREA MARIUS ALEXANDRU, la data de 30.09.2021, scadent
la data de 20.02.2023, refuzat la plata,

% incheierii de Tncuviinfare a executarii silite din data de 11.05.2023,
pronuntata de Judecatoria Sectorului 3, in dosarul numarul 11504/301/2023,

> cererii de _executare interventie formulate de creditorul DIRECTIA
GENERALA REGIONALA A FINANTELOR PUBLICE BUCURESTI -
ADMINISTRATIA SECTOR 3 A FINANTELOR PUBLICE, cu sediul in
Bucuresti, Piata Alba lulia nr. 8, bl. i5, sector 3, in contradictoriu cu debitorul
OPREA MARIUS ALEXANDRU, cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, Bd.
Nicolae Grigorescu nr. 49, bl. E1, sc. 2, et. 2, ap. 56, Sector 3, cu adresa
aleasi pentru comunicarea actelor de procedura la alexoprea21@gmail.com

» ftitlurilor executorii nr. 408030048133684/12.03.2024 si nr.
408030049533610/24.04.2025,

% fncheierii pronuntata de Judecatoria Sector 3 Bucuresti, in data de 26 mai
2025, in dosar nr. 13903/301/2025, prin care a fost Tncuviintatd executarea
silita,

» incheierii emise de executorul judecatoresc n data de 23 octombrie 2023,
cu privire la stabilirea valorii de circulatie a imobilelor urmarite silit,

» Tncheierii emise de executorul judecatoresc in data de 01 septembrie 2025,
cu privire la actualizarea cheltuielilor de executare.

Imobilul, mai sus identificat, este grevat de sarcini, conform anexei |,
care face parte integranta din prezenta publicatie de vanzare.

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilelor sunt invitati s&-| aduca
la cunostinta executorului judecatoresc, in scris, pana la data vanzarii la
licitatie.

Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa
depuna la dispozitia executorului judecatoresc O garantie reprezentand 10%
din pretul de incepere a licitatiei, asa cum a fost precizat mai sus. Dovada
consemnarii va fi atagata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si
conditiile de plata si se va depune la sediul SCPEJ Cosoreanu & Asociatii, in
timpul programului de lucru cu publicul, intre orele 09.00-16.00, cel tarziu in
ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumparare cel putin egale
cu pretul de incepere a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiel.

Creditorii urmaritori sau intervenienti nu sunt obligati, daca au rang util
de preferintd, sa depund garantia. De asemenea, sunt dispensate de
depunerea garantjei persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra

imobilului urmarit un drept de proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titularii
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unui drept de preemptiune, dupa caz. In aceste cazuri, daca valoarea creantei
ipotecare sau privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera
cuantumul garantiei mentionate anterior, se va completa diferenta.

Cautiunea va fi consemnat Ia orice unitate a Libra Internet Bank SA, pe
numele si la dispozitia SCPEJ Cosoreanu & Asociatii, CIF RO 41007570, in
contul deschis Ia Libra Internet Bank SA, Sucursala Rahova, cod IBAN RO31
BREL 0002 0018 6838 0101 — LE|

Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie,
personal sau prin mandatar desemnat conform legii, trebuie s3 se prezinte la
data, ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de
identitate, procura autentica in original, daca este cazul, iar persoanele juridice
trebuie sa prezinte cerificatul de Tnmatriculare (in copie conforma cu originalul),
decizia asociatului unic sau hotararea adunirii generale a asociatilor/
actionarilor (original) si dovada mandatului acordat persoanei care participa la
vanzarea la licitatie (original) care sa precizeze intinderea acestuia si un
certificat constatator emis de registrul comertului valabil.

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se accepta
Intocmirea acestora la sediyl biroului _executoruluj [udecdtoresc) anterior
Inceperii_licitatiei, atrage dupé sine decdderea din dreptul de a participa la
licitatie.

Executorul va oferi spre vanzare imobilul, prin 3 strigari succesive, la
intervale de timp care s3 permita optiuni si supralicitari, pornind de la pretul
oferit care este mai mare decat pretul la care s-a facut evaluarea sau in lipsa
unei asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Daca nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exist3 cel putin doi
licitatori, bunul licitat va fi vandut la cei mai mare pret oferit, dar nu mai putin de
30% din pretul de pornire al primei licitatii (pretul din raportul de evaluare).
Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinti o singurd persoani care
ofera pretul de la care incepe licitatia,

Prezenta publicatie de vanzare, ce contine 10 (zece) pagini, a fost emisa
in 19 (nouasprezece) exemplare care vor fi depuse, comunicate, afisate si
publicate dupa cum urmeaza:

I. un exemplar se va depune in dosarul de executare;
Il. cate un exemplar se va comunica potrivit art. 840 Cod procedura civila,

- creditorului urmaritor ALPHA LEASING ROMANIA [FN SA, CUI
10181036, cu sediul in Municipiul Bucuresti, Piata Presei Libere, nr. 3-5,
Cladirea City Gate, Turnul de Nord, etaj 7, Sectorul 1, prin avocat VALENTIN
RADOI, cu sediul procedural la [|.K. ROKAS & PARTNERS -
CONSTANTINESCU, RADU & IONESCU S.P.AR.L., in Municipiul Bucuresti,
str. Polona nr. 45, et. 2 si 3, Sector 1, . 5

- creditorului  intervenient DIRECTIA. GENERALA REGIONALA A
FINANTELOR PUBLICE BUCURESTI - ADMINISTRATIA SECTOR 3 A
FINANTELOR PUBLICE, cu sediul in Bucuresti, Piata Alba lulia nr. 6, bl. i5,
sector 3,

- titularilor drepturilor (drepturi reale, alte sarcini, drepturi de preferinta)
inscrise in cartea funciara a imobilelor, ING BANK N.V. AMSTERDAM
SUCURSALA BUCURESTI, CUI: 6151100, cu sediul in Bucuresti, str. Av.
Popisteanu nr. 54A, Expo Business Park, Cladirea 3,

- titularilor drepturilor (drepturi reale, alte sarcini, drepturi de preferinta)
inscrise in cartea funciara a imobilelor, B.E.J.A. BOCANCEA SILVIU
MADALIN si ZASTAVNETCHI DUMITRU, cu sediul in Bucuresti, B-dul.
Gheorghe Sincai nr. 15, bl. 9A, sc. 2, et. 2, ap. 39, sector 4 (dosar executare
nr. 518/E/ZD/2022),

- titularilor drepturilor (drepturi reale, alte sarcini, drepturi de preferinta)
inscrise in cartea funciara a imobilelor, PARCHETUL DE PE LANGA INALTA
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CURTE DE CASATIE $I JUSTITIE - DIRECTIA DE INVESTIGARE A
INFRACTIUNILOR DE CRIMINALITATE ORGANIZATA SI TERORISM -
STRUCTURA CENTRALA - SECTIA DE COMBATERE A INFRACTIUNILOR
DE TERORISM $I A CRIMINALITATII INFORMATICE, cu sediul in Bucuresti,
str. Sfanta Vineri nr. 33, sector 3 (dosar penal nr. 4230D/P/2022),

_ titularilor drepturilor (drepturi reale, alte sarcini, drepturi de preferinta)
inscrise in cartea funciara a imobilelor, INVOICE CASH IFN S.A., CUL
39918064, J40/13773/2018, cu sediul in Bucuresti, str. J.L. Calderon nr. 70,
parter, camerele 10, 11, sector 2,

- titularilor drepturilor (drepturi reale, alte sarcini, drepturi de preferinta)
inscrise in cartea funciara a imobilelor AUTONOM SERVICES S.A., CUL
18433260, cu sediul in Piatra-Neamt, str. Fermelor nr. 4, jud. Neamt, cu sediul
ales pentru comunicarea actelor de procedurd la Raluca Comanescu &
Asociatii SCA. din Bucuresti, str. Grigore Cobalcescu nr. 5, sector 1,

_ titularilor drepturilor (drepturi reale, alte sarcini, drepturi de preferinta)
inscrise in cartea funciara a imobilelor B.E.J. CIOCIRLAN CONSTANTIN, cu
sediul in Bucuresti, Calea Calarasilor nr. 163, bl. 38, sc. 2, ap. 7, sector 3,

- titularilor drepturilor (drepturi reale, alte sarcini, drepturi de preferinta)
inscrise in cartea funciara a imobilelor BRD GROUPE SOCIETE GENERALE
S.A., CUI: 361579, cu sediul in Bucuresti, B-dul. lon Mihalache nr. 1-7, sector
1

_ ftitularilor drepturilor (drepturi reale, alte sarcini, drepturi de preferinta)
inscrise in cartea funciara a imobilelor B.E.J. MOLDOVEANU ADRIAN, cu
sediul in Bucuresti, str. Stirbei Voda nr. 95, bl. 25B, sc. 1, et. 1, sector 1,

_ titularilor drepturilor (drepturi reale, alte sarcini, drepturi de preferinta)
inscrise_in cartea funciara_a imobilelor PARCHETUL DE PE LANGA
JUDECATORIA TARGOVISTE, cu sediul in Targoviste, str. Gaesti nr. 8-10,
jud. Dambovita (dosar penal nr. 3859/295/P/2023),

- debitorului, proprietar al imobilului urmarit, OPREA MARIUS
ALEXANDRU, cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, Bd. Nicolae Grigorescu nr.
49, bl. E1, sc. 2, et. 2, ap. 56, Sector 3, cu adresa aleasa pentru comunicarea
actelor de procedur3 la alexoprea21@gmail.com, 5

- organului fiscal local, ADMINISTRATIA JUDETEANA A FINATELOR
PUBLICE DAMBOVITA, cu sediul in Targoviste, Calea Domneascé nr. 166,
jud. Dambovita;

- organului fiscal local, ADMINISTRATIA SECTORULUI 3 A FINANTELOR
PUBLICE, cu sediul in Bucuresti, Piata Alba lulia nr. B, bl. 15, tronson 1+2,
sector 3,

lIl. cate un exemplar se va afisa, conform art. 839alin. 3 Cod procedura civila,

- la Judecitoria Sector 3 Bucuresti,

- la Primaria Bucsani, jud. Dambovita,

- la sediul organului de executare,

- la locul situarii imobilului,

IV. pentru indeplinirea procedurii prevazute de art. 839 alin. 4 Cod procedura
civila, se va proceda la:

- publicarea in Registrul electronic de publicitate a vanzarii bunurilor
supuse executarii silite, pe pagina de internet www dhejr.ro a U.N.E.J,

- publicarea pe pagina de internet /executaresilita.ro a SCPEJ

Cosoreanu & Asocialji.

Execut r.Jude/ toresc,
Stefan Hlorifi Catalin

Red. N.R. ‘
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ANEXA |

’! Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobillara DAMBOVITA [ Nr. cerere 59158
.y:,é” Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Targoviste Ziua 19
Luna 05
4 & T Andl 7023
ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o veiicare
ID1ECRTA,

R, PENTRU INFORMARE i
Carte Funciara Nr. 70435 Bucsani mﬁﬂmmm%@‘mmﬂ@ﬁmwu

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Racovita, Jud, Dambovita

Org [ gadastral Nr! g prafata® (mp) Observatji / Referinge
Al 70485 9,300
Constructit
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte
Nr. topografic
Al.l 70495-Cl Loc. Racovita, jud. Dambovita Nr. niveluri:1; S, construita la sol:4759 mp; Sera
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
93182 /12/11/2014
Act Administrativ_nr. INCHEIERE NR.65, din 12/11/2014 emis de SCPEj MARIN FLOREA;
se justifica inscrierea provizorie de sub B6, In sensul intabular Al /B.16

B8 dreptuiui de proprietate in baza act de adjudecare dosar exec.
65/2014, din 06.10.2014, emis de SCPE} MARIN FLOREA SI MARIN

GEORGE cu incheijerea nr. 79126 / 06.10.2014

93371/11/11/2015

Act Administrativ n#. INCHEIERE NR. 65, din 12/11/2014 emis de SCPEJ MARIN FLOREA;

se justifica inscrierea dreptului de proprietate inscris sub B 7 cu Al/B.16

B11 incheierea nr.79130/06.10.2014, in baza actului de adjudecare desar
LSS/ZOIAI. din 06.10.2014, emis de SCPE] MARIN FLOREA SI MARIN

GEORGE

71620 / 25/10/2016

Act Notarial nr. declaratie autentificata sub nr.3543, din 21/10/2016 emis de NP Bosca Oana Teodora;
se rectifica inscrierile efectuate in cartea funciara, in sensul radieni Al, ALl

dreptului de proprietate intabulat sub B.15 cu incheierea nr.53620/03.
08.2016 in baza contractului de vanzare cumparare aut.sub nr.
1197/29.07.2016 de NP Crisu Elena Denisa si se reactiveaza pozitiile
de sub B.8 si B.9 unde se justifica inscrierea provizorie si s-a intabulat
dreptul de proprietate asupra cotei de 1/2 din constructia C1 cu
incheierea nr.93182/12.11.2014 in baza actului incheiere nr.65/12.
11.2014 emosa de SCPEJ Marin Florea si a actului de adjudecare emis
B16 |in dosar executare nr.65/2014 din 06.10.2014 de SCPE] Marin Florea si
Marin George notat cu incheierea nr.79126/06,10.2014, precum si
pozitiile de sub B.11 si B.12 unde se justifica inscrierea provizorie si s-
a intabulat dreptul de proprietate asupra cotei de 1/2 din terenul de (a
Al cu incheierea nr.93371/11.11.2015 in baza actului incheiere nr.
65/12.11.2014 emisa de SCPEJ} Marin Florea si a actului de adjudecare
emis in dosar executare nr.65/2014 din 06.10.2014 de SCPE] Marin
Florea si Marin George notat cu incheierea nr.79130/066.10.2014, in
favoarea lui Petrovici Marinela

19557 / 22/02/2021
Act Notarial nr. contract de vanzare aut. sub nr, 154, din 18/02/2021 emis de NP Teodosiu Ana;
B17 Intabulare, drept de PROPRIETATE cumparare, dobandit prin Al ALl

Conventie, cota actuala 1/2
1) OPREA MARIUS-ALEXANDRU, necasatorit, bun propriu

40664 / 09/04/2021

Dacument care conjine date cu caracter personal, pratejate de prevedeariie Legii Nr. 67772001,
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Carte Funciard Nr. 70495 Comuna/Oras/Municipiu: Bucsani

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate st alte drepturl reale Referinte

Cumparare autentificat sub nr. 757, din 08/04/2021 emis de Bosca Oana

ACt Notarial nr. contract de vanzare

Teodora; - -
B18 intabulare, drept de PROPRIETATE cumparare, dobandit prinj AL, ALl

Conventie, cota actuala 1/2
1) OPREA MARIUS-ALEXANDRU, necasatorit

C. Partea Ili. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

20259 / 23/02/2023
Act Administrativ_nr, adresa in dosarul nr. 518/E/2D/2022, din 16/02/2023 ermis de BEJA Bocancea Silviu -

Madalin si Zastavnetchi Dumitru; Hotarare Judecatoreasca nr. incheierea, din 07/12/2022 emis de
Judecaroria Sectorului 3 Bucuresti, definitiva in dosarul nr. 29287/301/2022; Act Administrativ nr. somatie
imobiliara in dosarul nr. 518/E/ZDj2022, din 16/02/2023 emis de BEJA Bocancea Silviu - Madalin si
Zastavneichi Dumitru;
se noteaza urmarirea silita asupra imobilulul de la Al pentru suma Al, Al.l
c7 totala de 458.300,83 lei, din care 445.878,39 lei creanta si 12.422,50
lel cheltuieli de executare silita, in favoarea creditoarei ING BANK NV
AMSTERDAM SUCURSALA BUCURESTI
35452 / 30/03/2023
Ordonanta nr. in dosar nr, 4230/D/P/2022, din 21/03/2023 emis de Parchetul de pe langa Inalta Curte de
Casatie si justitie - DICOT - Structura Centrala - Sectia de Combatere a Infractiunilor de Terorism si a
Criminalitatii Informatice; Act Administrativ_nr. adresa nr. 637603/S8/CD, din 29/03/2023 emis de IGPR -
DIRECTIA DE COMBATERE A CRIMINALITATII ORGANIZATE - SERVICIUL DE INVESTIGARE FINANCIARA A
GRUPURILOR DE_CRIMINALITATE ORGANIZATA, in dosar_nr, 4230/D/P/2022;
e noteaza masura asiguratorie a sechestrului  instituita prin Al ALI/CS9
Ordonanta din data de 21.03.2023 a parchetului de pe langa Inaita
c8 Curte de Casatie si Justitie - D.LL.C.O.T. -Structura Centrala - Sectia de
Combatere a Infractiunilor de Criminalitate Organizata si Terorism in
dosarul nr. 4230/D/P/2022, pana la concurenta sumei de 6.956.080 lei
in scopul asigurarii garantarii repararii prejudiciuiui cauzat partii civile
39572 / 07/04/2023
Act Administrativ_nr. proces verbal de aplicare a sechestrului asigurator, din 30/03/2023 emis de IGPR -
DIRECTIA DE COMBATERE A CRIMINALITATII ORGANIZATE - SERVICIUL DE INVESTIGARE FINANCIARA A
GRUPURILOR DE CRIMINALITATE ORGANIZATA;
Se noteaza procesul verbal de aplicare a sechestrului asigurator din Al ALL
data de 30.03.2023 emis de LG.P.R. - Directia de Combatere a
Criminalitatii Organizate - Serviciul de Investigare Financiara a
co Grupurilor de Criminalitate Organizata, instituit prin Ordonanta din
data de 21.03.2023 a Parchetului de pe langa Inalta Curte de Casatie
si Justitie - D.LL.C.O.T. ~Structura Centrala - Sectia de Combatere a
Infractiunilor de Criminalitate Organizata si Terorism in desarul nr.
4230/D/P/2022, inscris sub C8 cu incheierea nr. 35452/30.03.2023
59158 / 19/05/2023
Hotarare judecatoreasca nr. Thcheiere, din 11/05/2023 emis de Judecatoria Sectorului 3 Bucuresti, in dasar
nr. 11504/301/2023; Somatie nr. in dosar nr. 1243/2023, din 17/05/2023 emis de SCPE] COSOREANU Si
ASOCIATIL
<e noteaza urmarirea siiita a imobilufui de la Al pentru suma totzla de AL Al
1111783,53 lei, suma compusa din 1088360,05 lei reprezentand suma
c10 de 136823,39 lei-facturi emise si restante, suma de 797665,26 lei
+TVA-rate de capital neemise si valoare reziduala, 2315,17 lei
cheltuieli si suma de 23423,48 lei cheltuieli de executare silita, in
favoarea creditorului ALPHA LEASING ROMANIA IFN_SA
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Carte Funciard Nr. 70495 Comuna/Oras/Municipiu: Bucsani

Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
70495 9.300

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALILINIAREIMOBIL.

A

hY

Date referitoare ia teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata " 5 .
crt | folosin |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1{ cuti dpal 9300 3 72/6 -

constructii
Date referitoare la constructii
% Destinatie Situatie " ;
Crt Numar constructie Supraf, (mp) Juridics Observatii / Referinte
_constructii ] S. construita la sol:4753 mp; Sera
Al.l 70495-C1 industriale si 4,759 Cu acte
edilitare

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit o= (m)
1 2 54.733

2 3 174.105

3 4 54.824
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Carte Funciard Nr. 70495 Comuna/Oras/Municipiu: Bucsani

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit o= (m)
4 1 173.683

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planuf de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite fa 1 milimetru.

s+ Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mai micl dect valoarea 1 milimetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil |
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succe
susceptibile de orice modificare, in conditiile legi.

S-a achitat tariful de 75 RON, -Dovada plata card online nr.1577/15-05-2023 in suma de 75, pentru serviciul

de publicitate imobiliaré cu codul nr. 241,

a autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
siunilor, iar informatiile prezentate sunt

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
19-05-2023 Luana Balasa
e e
Data eliberarii,
— == e
S S (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
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ANEXA 1l

PREZENTARE S%{CEKMIEL TEREN con. Bucsani, sat Racovita, Dj711B {str. Bisericii}, fn.,
AGRICOL SISERA jad. Dambowita

Coordonats Imabil: $4321487H Tip drum sccex Drum public
256041858 Br. fronturic 1

Suprafapateren: 3042800 {acte+ doccad) . Deschiderstotali:  5487ml

Destinstieteren:  Industial agricel  Adincime totald: oz mi

Suprafsja comstruit: 47590 0 flase) Formiteren: dreptunghiclars
| Syrpol 4759007 - foclinatie: Flan

Regim imali: Parter - Fericale: .

Arces: Bun Uzl Intabularefeadastr: 70495, 70494
| CoefidenSUrbProb -  CarteFunciarf 70495, 70494

Dtz evaluiis: 26.09.2023

* LOCALIZARE: Imobilel Subisct este situat izolat, In partea de Sud-Vest a comunei Bucsani, fn
microzona sat Racovitd — ferma Dugn. PUNCTE DE REPER [Jinii pistonale): in partea de Mord, la circa 150 ml
- ferma Dutu; in partez de Sud-Vest, I circa 3 km — intersectia dintre DN7L {Bucurezti-Tirgoviste, cu DJ7118};
in partea de Mord-Est, la circa 1,5 lon — zona eu case a satului Racovigh,

* ZOMNA: Destinatiz generald a clidirflor din zona apropiati ests wna predominant industrial-agricold
{ferma, terenuri agricole), iar In zona cu case, clddiri o calitate suh medie, precum 5i o spatii de prestiri
servicil, de-a lungul eiilor prindpale de acces (Bj711B/DN71]}. Zona este una In general subdezvoltaty, o
regresie, de un nivel calitativ general scizut, raportat la alte unitif administrativ-teritoriale similare.
Localitatea este relativ departe de centrul polului principal de dezvoltare din zona geograficd respectivd (in
principal mun. Bucursst], san mwn. Tirsoviste in secundar). ACCESUL awto/pietonal in zons se realizeany pe
drumuri asfaltate de buni calitats: dimensiuni medii [cite o bandi de mersfsens), de o calitate generali
medie. Accesul cftre Lotul 2 se realizeazi pe drumuri de exploatare asricol, ocolitoars, san prin Lotul 1
pentru cea mia scurts rutd. Traficul sute este unul ridicat Iz nivelul arterelor principale {DN71]). Transportul
public in comun transportul public dezvoltat ests la nivelul artsrelor principals, la peste 3 ml distand, sanin
regim privat mavi-taxi c¥tre satele dimprejur.

= UTILITATI in zoni: electricitats, gaz, apd; (contor vechi observat pentro gaz 1z poarti).

OBSERVATIE a se vedea lista de chservatii din raportul de evaluare privind aspectele semmalate pentr
Imobilul Subiect {vz. Raport].

Propristar perscana: fizicd; posedd numir cadasival, ou intabulare fn cartes funciard, are ro) fiseal
Link exters cu mai multe detalii 5i termene lcitatiis https/ ferwnwexecutaresilitare/ - Dosar 1243 /2023
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